Obéina Cerknica | Cesta 4. maja53 | SI- 1380 Cerknica
Tel: (O1) 70 90 610, Fax: (01) 70 90 633

2

"

OSNUTEK ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
ZAZIDALNEM NACRTU ZA DEL OBMOCJA UREJANJA C12-8S TICNICA NA
RAKEKU



2

"

OBCINA
CERKNICA

CESTA 4. MAJA 53

S1-1380 CERKNICA

TELEFON 017090 610

TELEFAKS 017090 633

INFO@CERKNICA.SI

WWW.CERKNICA.SI

Stevilka: 3500-6/2012
Datum: 3.12.2012

OBCINSKI SVET
OBCINE CERKNICA

ZADEVA: ODLOKO SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH }
ODLOKA O ZAZIDALNEM NA CRTU ZA DEL OBMOCJA
UREJANJA C12-8S TI CNICA NA RAKEKU

NAMEN: Obravnava in sprejem osnutka odloka

PRAVNA PODLAGA:

- 18, 61. in 6la. ¢len Zakona o prostorskem nacrtovanju
(ZPNacrt, Ur. I. RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1b, 108/09,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C,
57/12, 57/12-ZUPUDPP-A)

- 17. &len Statuta obcine Cerknica (Ur. I. RS, 5t. 58/10)

PREDLAGATELJ:

Marko Rupar - Zupan Obc¢ine Cerknica

GRADIVO PRIPRAVILA:

Tamara Klepac Sterle — Podsekretarka
Buro Ivanovi¢ — SPORTING INZENIRING d.o.o.

POROCEVALKA:

Tamara Klepac Sterle — Podsekretarka

MATICNO TELO:

Odbor za okolje in prostor

PREDLOG SKLEPA:

Sprejme se osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah
Odloka o zazidalnem na értu za del obmo €ja urejanja C12-8S
Tiénica na Rakeku

Obrazlozitev:

Ocena stanja in razlogi za pripravo sprememb in dopolnitev zazidalnega na €rta - SDZN
Zazidalni na¢rt za del obmocja urejanja C12-8S Ti¢nica na Rakeku je bil sprejet leta 2003
(Ur. I. RS, §t. 7/03) z namenom, da se zagotovi zemljiS¢a za individualno stanovanjsko
gradnjo na Rakeku. ZemljiS¢a na obmocju zazidalnega nacrta je Ob¢ina Cerknica na drazbi
prodala podjetju LEKA d.o.o. iz Ljublijane v letu 2005. Podjetje je zemljiS¢a komunalno
opremilo in jih za gradnjo prodaja individualnim investitorjem. Pri prodaji zemljiS¢ podjetje
LEKA d.o.0. na nepremi¢ninskem trgu zasleduje vedno ve¢ povpraSevanja po manjsih
bivalnih enotah, na obmoc&ju predmetnega zazidalnega nacrta pa je mozna gradnja le
individualne stanovanjske hiSe oziroma enostanovanjskih objektov. 1z navedenih razlogov so
na ob¢ino podali pobudo, da se akt spremeni na nacin, da bi bilo na obmo¢&ju mozno graditi
tudi dvostanovanjske enote oziroma dvojc¢ke, ob upoStevanju ostalih meril in pogojev
obstojeCega zazidalnega nacrta.

Obgina je v maju letos sprejela nov strateski akt obcine Odlok o obc&inskem prostorskem
nac¢rtu (OPN) (Ur. I. RS 48/12), ki za enoto urejanja RA 33, v katero sodi obmocje
zazidalnega naérta, dolo¢a namensko rabo SS - stanovanjske povrsine, kjer je dovoljeno
bivanje (do dve stanovaniji na stavbo). V skladu z OPN, ki je strateSki prostorski akt ob¢ine, je
torej predlagana sprememba mozna in tudi smiselna.



Obmo ¢je urejanja in predmet SDZN

Obmaogje, ki je predmet sprememb in dopolnitev je celotna enota urejanja prostora RA 33 in
obsega zemljiS¢a s parc. St. 993/373, 993/277, 993/291, 993/337, 993/317, 993/336,
993/338, 993/344, 993/348, 993/347, 993/349, 993/293, 993/369, 993/137, 993/368,
993/367, 993/311, 993/334, 993/335, 993/318, 993/253, 993/366, 993/365, 993/323,
993/364, 993/303, 993/372, 993/299, 993/301, 993/147-del, 2045, 993/350, 2046, 2044,
993/148-del, 993/308, 993/309, 993/310, 993/315, 993/316, 993/342,993/297, 993/341,
993/340, 993/339, 993/322, 993/352, 993/321, 993/320, 993/305, 993/300, 993/345,
993/346, 993/304, 993/302, 993/295, 993/307, 993/292, vse k.o. Rakek in 493/1-del k.o.
Cerknica. Obmocje meri cca. 3,69 ha. Na obmocju je po obstoje€em aktu predvidenih 22
individualnih stanovanjskih his.

Predmet SDZN je dopolnitev izvedbenih pogojev na nacin, da bo na obmog¢ju mozna gradnja
dvostanovanijskih enot oziroma dvoj¢kov ob upoStevanju ostalih meril in pogojev obstojec¢ega
zazidalnega nacrta, z manjSimi dopolnitvi. Grafi¢ni del odloka se ne spreminja.

SkrajSani postopek priprave

Ker se SDZN nanaSajo samo na posamiéne posege v prostor, ki ne vplivajo na celovitost
nacrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemljiS¢ in objektov, je na podlagi 61.a
Clena ZPNacrt-a rok za podajo smernic in mnenj nosilcev urejanja prostora 15 dni ter ¢as
trajanja javne razgrnitve 15 dni.

Celovita presoja vplivov na okolje

V fazi pridobivanja smernic se ministrstvo pristojno za okolje (sektor za celovito presojo
vplivov na okolje) Se ni opredelilo, ali bo potrebno izvesti tudi celovito presojo vplivov na
okolje- CPVO. Glede na izkuSnje iz prejSnjih postopkov, ne pri¢akujemo obveze priprave
CPVO.

Klju éne faze za pripravo OPPN

. faza — sklep o zagetku postopka (24.10.2012)

. faza — izdelava osnutka (oktober 2012)

. faza — pridobivanje smernic in odlo&be CPVO ter usklajevanje smernic (november 2012)
. faza — izdelava dop. osnutka in priprava gradiva za javno razgrnitev (november 2012)
. faza — javna razgrnitev in javna obravnava (19.11.2012 — 3.12.2012)

. faza — priprava staliS¢ do pripomb, 1. obravnava na OS

. faza — izdelava predloga

. faza — posredovanije in pridobivanje mnenj

. faza — priprava usklajenega predloga in gradiva za OS, 2. obravnava na OS

10. faza — priprava kon¢nega akta

11. faza — objava v uradnem glasilu

O©oO~NOOOA~WN P

Nosilci urejanja prostora
Pri pripravi OPPN so bili pozvani, da s svojimi smernicami in kasneje z mnenji sodelujejo v
postopku priprave naslednji nosilci urejanja prostora (NUP) ter ostali udelezenci po podrogjih:
1. varstvo okolja:
Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za okolje, Sektor za CPVO, Dunajska 22,
Ljubljana
2. podro€je oskrbe s pitno vodo, odvajanja in €iS€enja odpadnih voda ter ravnanje z
odpadki na lokalni ravni:
JP Komunala Cerknica d.o.0., Notranjska cesta 44, 1380 CERKNICA
3. cestno omreZje
Obcina Cerknica, Cesta 4. maja 53, 1380 Cerknica
4. QOstali vabljeni, da podajo svoja priporo€ila:
Krajevna skupnost Rakek
NUP morajo v skladu z drugim odstavkom 58. in prvim odstavkom 6la. &lenom ZPNacrt
podati smernice k osnutku in mnenja k predlogu prostorskega akta v 15 dneh od prejema
poziva.

Financiranje priprave OPPN

Pripravljavec OPPN je Ob¢€ina Cerknica, Cesta 4. maja 53, 1380 Cerknica. Pobudnik oziroma
naro¢nik OPPN je podjetie LEKA D.O.O., Videm 22, 1262 Dol pri Ljubljani, ki v celoti nosi
stroSke priprave OPPN.



8. Opis ureditev na obmo €ju SDZN

V odloku se v tekstualnem delu dopolnijo dolo¢be:
- uskladitev s strateSkim prostorskim aktom - Obginskim prostorskim nacértom,

- dopolnitev dolo€b na nacin, da se dopus¢€a gradnja tudi dvostanovanjskih enot dvoj¢kov,
- dopolnitev dolo€b na nacin, da se dopus€a gradnja pomoznih objektov za lastne potrebe,

- ter nekatere manjSe uskladitve.
Grafi¢ni del se ne spreminja.

9. Zaklju éek

Po javni razgrnitvi smo osnutek dokumenta dopolnili v skladu s staliSéem do pripombe. Le-ta
je bila samo ena in jo je podal ob&an, ki Zivijo v soseski. Vse lastnike nepremiénin na

obmocju smo pisno obvestili o pripravi in jih povabili na javno obravnavo.

Glede na to, da se osnovni koncept akta ne spreminja, da se gradbene mase na obmocju
bistveno ne spreminjajo in se posledi¢no obstoje€im lastnikom nepremi¢nin na obmocju
pogoji za bivanje ne bodo spremenili, in se tudi ne bo poslabSal vrednostni status obmocja

soseske, menimo, da je sprememba utemeljena.

V skladu z navedenim Obcinskemu svetu predlagamo, da sprejme osnutek spremembe

prostorskega akta.

Pripravila:
Tamara Klepac Sterle
Podsekretarka

Priloge:

- Osnutek odloka

- Cistopis z ozna¢enimi spremembami
- Stalis€e do pripombe

- Znagtilna grafika

POSREDUJE SE:
- Obc&inskemu svetu
- Odboru za okolje in prostor

VLOZI SE:
- spis postopka

ZUPAN
Marko Rupar



CISTOPIS — (priloga k gradivu za prvo obravnavo)

ODLOK

o zazidalnem nacrtu za del obmog¢ja urejanja C12-8S Ti¢nica na Rakeku
l. SPLOSNI DOLOCBI
1. ¢len

S tem odlokom se sprejme zazidalni nacrt za del obmog¢ja urejanja C12-8S Ti¢nica na Rakeku, ki
ga je izdelal Primis d.d. Vrhnika, pod Stevilko projekta 24/02 v avgustu 2002.

2. Elen
Vsebina zazidalnega nacrta:

1. Besedni del:
— odlok,
— obrazloZitev,
— soglasja.
2. Grafi¢ni del:
—izsek iz plana 1:5.000,
— kopija katastrskega nacrta 1:2.880,
— geodetski in katastrski nacrt 1:500,
— zazidalna situacija 1:500,
— urbanisti¢ni in arhitektonski pogoji 1:500,
— zasnova hortikulturne ureditve1:500,
— zasnova prometne ureditve 1:500,
— zasnova komunalne in energetske ureditve 1:500,
— nacrt gradbenih parcel 1: 500.

Il. MEJA OBMOCJA
3. ¢len

Vedji del obmocja obdelave se nahaja v katastrski ob&ini Rakek, manjsi del pa v katastrski ob¢ini
Cerknica. Meja obmocja urejanja, ki poteka v nasprotni smeri urinega kazalca ima izhodis¢e v JV
vogalu parc. St. 993/96, k.o. Rakek. Od tu te€e po juznih mejah zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
993/225, 993/137, delu meje parcele &t. 993/252 in celi zahodni meji parcele §t. 993/251, vse k.o.
Rakek. Dalje teCe meja obmocja urejanja po delu parcelne meje med parcelama St. 227/17, k.o.
Rakek in 993/252, k.o. Rakek in se zalomi proti zahodu tako, da linija povezuje celotno JZ parcelno
mejo parc. St. 993/252 in 993/253, obe k.o. Rakek. Dalje meja urejanja poteka ob parceli 5t 493/1, k.o
Cerknica, ki jo v vogalu tudi seka. Dalje ob severnih mejah cestnih parcel st. 993/148, k.o. Rakek in
993/147, k.o. Rakek. V JV vogalu parcele §t. 993/97, k.0. Rakek se meja obmo¢ja obrne proti jugu
tako, da prec¢ka cestno parcelo St. 993/147, k.o. Rakek in te¢e dalje po celotni zahodni meji parcele St.
993/225, k.0. Rakek do izhodiSéne tocke.

lll. FUNKCIJA OBMOCJA S POGOJI ZA IZRABO IN KVALITETO GRADITVE

4, ¢len




V skladu z Ob €inskim prostorskim na €rtom Ob €ine Cerknica je obmo €je enote urejanja
opredeljeno za pozidavo z eno in dvostanovanjskimi objekti.

V stanovanijskih objektih niso dovoljene poslovne dejavnosti, oziroma dejavnosti, ki povzro¢ajo hrup
ali ob&utno povelan promet.

IV. POGOJI ZA URBANISTICNO OBLIKOVANJE OBMOCJA IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV

5. ¢len

Zazidalni nacrt doloca:

— nacrt gradbenih parcel,

— nove objekte (arhitektonsko oblikovanje),

— obmocdja dopustne razsiritve objekta,

— traso glavne ceste,

— komunalno in energetsko opremo in prikljuéevanje na obstoje¢e omrezje,
— pogoje za urejanje odprtega prostora.

Objekti so prostostojeci eno ali dvostanovanjski in  so z zasnovo in lego so prilagojeni terenu in
hkrati poteku ceste.

Zasnovo obmocja dolo¢a regulacijska meja (RM) glavne ceste z naslednjimi elementi: bankina,
vozis€e in plo¢nik. Regulacijska meja poteka po zunanjem robu cestnega sveta — ob plo€niku. Najvedji
odmik objekta od regulacijske meje je 6,40 m, najmanjSi pa 5,80 m.

Cesta, ki se na JV delu obmo¢ja urejanja priklju€uje na obstojeéi cesti, se prilagaja konfiguraciji
terena in parcelnim mejam. S svojim kroznim potekom dolo¢a tri nize gradbenih parcel, kot je razvidno
iz grafi¢ne priloge.

Vsi objekti (22) so dostopni z glavne ceste; objekti zgornjega in spodnjega niza gradbenih parcel
imajo vhode na juzni strani, objekti srednjega niza pa s severne strani. V primeru gradnje
dvostanovanijskih objektov se uvozi na gradbeno parc elo smiselno prilagodijo.

Osnovni objekt je pravokotnik velikosti 9 m x 12 m in je z daljSo stranico vzporeden s terenom. V
primeru gradnje dvostanovanjskega objekta se osnovn i objekt lahko v dolZino podaljSa do
15.50 m v smeri, kjer je predvidena razSiritev obje  ktov ob krajSi fasadi

Visinski gabarit je K+P+M. Streha je simetri¢na dvokapnica z naklonom 35 do 40 stopinj. ViSina
kolengnega zidu je najvec 80 cm. Kritina je enotna, rdele-rjave barve. Koete kleti-inprithéij-se-razvidne
iz—graficne—prilege. ViSinske kote kleti in pritli  €ja se prilagodijo dejanskim viSinskim kotam
obstoje €e ceste.

Razsiritve objektov so dovoljene na za to predvidenih obmogjih:

— obmocje dopustne razsiritve objekta ob vzdolzni fasadi je Siroko najve¢ 3 m in dolgo najve¢ do 3
1/2 osnovnega objekta. ViSinski gabarit je od K do K+P+M. Streha je podaljSana streSina osnovne
strehe ali simetri¢na dvokapnica, pravokotna na glavno streho,

— obmocje dopustne razSiritve objekta ob krajSi fasadi je Siroko najve¢ 3,5m. Visinski gabarit je od K
do K+P. Streha je usklajena z ostalim objektom. V primeru gradnje dvostanovanjskega objekta se
osnovni objekt lahko pove ¢€a za obmo €je dopustne razSiritve, v viSinskem gabaritu osnovn ega
objekta.

— obmodje dopustne izvedbe rizalita je Siroko najve¢ 1,8m in dolgo najve¢ do 1/3 osnovnega
objekta. ViSinski gabarit je usklajen z viSino osnovnega objekta. Streha je podaljSana streSina glavne
strehe ali streha s pravokotnim slemenom na glavno sleme,

— na obmogjih dopustnih razsiritev je mozna izvedba odprte terase s pergolo ali nadstreSkom v
leseni izvedbi,

— vse strehe eventualnih Siritev naj bodo usklajene s streho osnovnega objekta.



Notranji prostori se lahko odpirajo navzven s steklenimi stenami — panoramske stene, zimski vrtovi.
Polne fasade so obdelane v zaglajenem ometu.

Pri urejanju in oblikovanju odprtega prostora je potrebno upoStevati kraSko znagilnost obmocgja;
podporni zidovi se izvedejo po enotnem nadrtu, tako da:

- &im bolj sledijo konfiguraciji terena,

- visoki so lahko maksimalno 426 1,50 m,

- se maksimalno ozelenijo,

- pri vegjih viSinah stopni¢asto sledijo naravnemu terenu,

- vidna povrSina podpornih zidov mora biti iz naravnega kamna.

- Odmiki podpornih zidov morajo biti od meja sosednji h zemljis € najmanj 1,5 metra, od
javne poti pa 1 meter. ManjSi odmiki so dovoljeni v primeru, €e so za njih pridobljena
pisna overjena soglasja lastnikov sosednjih zeml;jis ¢ oziroma pristojne sluzbe za
ob&inske ceste.

Zelene povrsSine naj se v vedji meri zasajajo z avtohtono vegetacijo. Proste povrSine — na strmejsih
pobogjih, ob &istilni napravi, ekoloSkem otoku, pasu med obstoje¢im naseljem in predvideno pozidavo
in okrog baliniS¢a naj se urejajo tako, da bo naravna vegetacija ohranjena v najvegji meri.

Obmocje ob baliniS¢u, na SZ delu obmodja urejanja, predstavlja del zelenih povrSin in je kot tako
namenjeno rekreaciji. BaliniS¢e, manjsi funkcionalni objekt in urejeno otrosko igriS€e se ohranjajo v
obstoje€em obsegu oziroma gabaritih.

Na gradbenih parcelah je dovoljena gradnja in posta  vitev pomoZnih objektov za lastne
potrebe, ki so definirani v predpisu, ki ureja vrst o objektov glede na zahtevnost. Vsi pomozZni

objekti morajo biti izvedeni skladno z oblikovanjem in materiali osnovnega objekta. Odmiki
pomoznih objektov za lastne potrebe morajo biti od meja sosednjih zemljiS € najmanj 1,5 metra,
od javne poti pa 4 metre. ManjSi odmiki so dovoljen i v primeru €e so za njih pridobljena pisna

overjena soglasja lastnikov sosednjih zemljiS € oziroma pristojne sluzbe za ob €inske ceste.
V. POGOJI ZA PROMETNO IN KOMUNALNO UREJANJE
6. Clen
Promet
Cesta ima naslednje elemente:
- vozisée 5 m (2 x 2,50 m),
- enostranski dvosmerni plo¢nik 1,30 m,

- bankina 0,5 Om.

Potek ceste v zazidalnem nacrtu je zasnovan idejno. Zaradi prometno-tehni¢nih reSitev so dopustne
tolerance od idejne zasnove do dokonéne dolocitve trase v projektni dokumentaciji.

Hodniki za peSce so nivojsko lo¢eni od vozis¢a z reSitvami, ki omogo¢€ajo dostop invalidom.
Povrsine so asfaltirane in zaklju¢ene z robniki. Na obmog¢ju uvozov so robniki poglobljeni.

Bankine so odklonjene od voziS€a, utrjene in urejene. Useki in brezine se ustrezno uredijo.

in veljavnimi tehni¢nimi normativi. Priklju¢ki k novim objektom se izvedejo v skladu z zazidalno
situacijo.

Parkirne povrsine se morajo urediti na funkcionalnem zemljiS€u posameznega objekta — min 2PM
na stanovanje.

7. ¢len

Skupni pogoji za komunalno in energetsko urejanje:



Vsi obstojeéi in novi objekti, ki jih obravnava ta zazidalni naért se morajo prikljuéiti na javna
komunalna in energetska omrezja za: oskrbo z vodo, odvajanje odpadnih voda, oskrbo z elektriéno
energijo, javno razsvetljavo in telekomunikacijsko omrezje.

Vse prikljuke, ki potekajo izven ureditvenega obmocja tega zazidalnega naclrta je potrebno izvajati
v skladu s pogoji upravljalcev posameznih vodov.

Primarno in sekundarno komunalno omreZje poteka praviloma v cestnem telesu ali ob njem.

Dovolijene so spremembe tras posameznih komunalnih vodov v primeru ustreznejSe tehni¢ne
reSitve in v skladu z naértovano ureditvijo sosednjih obmogij.

Vsi obstojeci komunalni in energetski vodi se uredijo v skladu s pogoji tega zazidalnega naclrta.
8. ¢len
Vodovodno omrezje
V obmodju urejanja se zgradi ustrezno vodovodno omreZzje s hidranti, ki se prikljui na obstojece.
9. ¢len
Kanalizacija

V obmodju urejanja se zgradi kanalizacija v loenem sistemu. Meteorne vode se speljejo v
ponikovalnico. Sanitarne odpadne vode se zbirajo v vodotesni kanalizaciji in se po predvideni trasi
zbirne ceste vodijo v predvideno Cistilno napravo.

Cistilna naprava je po zazidalnem nagrtu locirana na JZ obmogju urejanja (parc. $t. 993/225, k.o.
Rakek), dopuS¢a pa se moznost spremembe lokacije, ¢e se bodo na predvideno gistilno napravo
prikljucile tudi Ze obstoje€e stanovanjske enote s Stare ceste na Rakeku. V tem primeru se bo
alternativno lokacijo izbralo vzporedno s pripravo projektne dokumentacije za predviden kanalizacijski
sistem.

10. &len
Elektriéno omrezje

Na obravnavanem obmocju ni obstojecih elektroenergetskih vodov oziroma naprav.

Predvideni objekti se bodo na elektroenergetsko omrezje prikljuéevali z zemeljskimi kabli,
poloZenimi direktno v zemljo, oziroma uvle¢eni v zaS¢&itne cevi pri krizanju komunalnih vodov, voznih

povrSin in dvoriS€. Globina vkopa elektroenergetskih kablov je med 0,8 m in 1 m.

Za priklju¢evanje predvidenih objektov je potrebno zgraditi transformatorsko postajo in izvesti
srednjenapetostni prikljucek.

Za oskrbo obmocja se zgradi trafo postaja in ustrezno nizkonapetostno omrezje.
11. Elen
Javna razsvetljava

Za razsvetliavo je potrebno zgraditi napeljavo javne razsvetljave.Odjemno mesto se doloCi v
projektni dokumentaciji po pogojih upravljalca.

12. Elen
Telekomunikacijsko omreZje

V obmogju urejanja se izvede telefonsko omrezje s priklju¢ki do objektov. OmreZje se naveze na
obstoje¢e TK omrezje.



Pri izgradnji omrezja je potrebno upoStevati naslednje pogoje:

— za izgradnjo TK omrezja mora investitor voditi postopek pridobitve gradbenega dovoljenja na
obmocju pozidave in priklju¢itve na TK omrezje v skladu s projektno reSitvijo,

— zgraditev TK omrezja in vklju€itev na obstojeCe TK omreZje je predmet posebnega dogovora med
investitorjem in Telekomom Slovenije,

— uposStevajo se trase obstoje¢ega TK omreZja,

— pri posegu v prostor, kjer je TK omreZje zgrajeno je potrebno predhodno pridobiti soglasje
Telekom Slovenije, PE Ljubljana, investicijsko tehni¢na sluzba,

— obstojeCe TK omreZje je potrebno, glede na pozidavo, ustrezno zaS¢ititi ali prestaviti na osnovi
projektne resSitve. Eventualno potrebno zaSg&ito ali prestavitev obstoje€ega TK omreZja nosi investitor
gradnje na dolo¢enem obmodju,

— projekt priklju€itve na TK omreZje lahko izdela le usposobljena in registrirana projektantska
organizacija po predhodni pridobitvi projektne naloge, ki jo izda Telekom Slovenije, PE Ljubljana.
StroSke izdelave projekta TK omreZzja nosi investitor gradnje na dolo€enem obmocju.

13. &len

Javna higiena

Zbiranje odpadkov bo lo€eno, individualno za vsak stanovanjski objekt in v skladu z veljavnim
obcinskim odlokom o ravnanju z odpadki.

Posebni pogoji v zvezi z javno higieno:

— vse poti obmoc&ja morajo biti dovolj Siroke in utrjene tako, da je omogo¢en prehod specialnim
smetarskim vozilom,

— v obmodju je predviden ekoloski otok za namestitev veljega Stevila zabojnikov za lo€eno zbiranje
odpadkov.

14. ¢len
Ogrevanje
V objektih se predvidijo individualna kuriS€a na trda ali teko€a goriva ali uteko€injeni naftni plin.
Kurilno olje je treba shranjevati v dvoplaséne vodotesne kovinske cisterne, oziroma kovinske ali
plasticne cisterne, ki so postavljene v primerne betonske lovilne posode (oziroma v same
stanovanjske objekte). Betonske lovilne posode morajo biti oljetesni in sposobne sprejeti vse mozno
razlito gorivo. Prostor, kjer se gorivo pretaka, mora biti utrjen, meteorno vodo s te povrSine je treba

speljati v ponikovalnico preko usedalnika, ki je opremljen z lovilcem olja.

Rezervoarji za utekocinjeni naftni plin bodo vkopani. Priklju¢ki rezervoarja morajo biti od vira vziga,
javne ceste, stanovanjskega objekta in meje sosednjega zemljis¢a oddaljeni minimalno 3 m. Razdalje
med posameznimi rezervoarji morajo biti najmanj 0,60 m.

Varnostne razdalje se s postavitvijo zaS€itnega zidu lahko zmanjSajo za polovico.

VI. POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA IN DRUGI POGOJI ZA 1IZVEDBO ZAZIDALNEGA NACRTA
15. ¢len

Pozarna varnost



Za zagotavljanje varnosti pred pozarom se mora zgraditi ustrezno hidrantno omrezje z nadzemnimi
hidranti v predpisanih razmikih. Do vseh objektov je mozen dostop po obstojeci cesti. ReSevanje ljudi
in premozenja omogoc¢ajo okoliSke proste povrsine.

16. ¢len
Varstvo voda

Zagotoviti je potrebno primeren odvod zalednih voda s pobocja tako, da ne bodo ogroZzena nizje
leze¢a obmocja. Pri tem je potrebno upoStevati geomehanske lastnosti tal in poskrbeti, da ne bodo
povzrocene splazitve in erozija pobogij.

Zagotovljena mora biti izvedba lo€enega kanalizacijskega sistema.

Ciste meteorne vode je mozno preko meteorne kanalizacije speljati v povrsinske odvodnike ali
ponikati, ¢e to dovoljuje teren.

Meteorne vode s povoznih povrSin so speljane v meteorno kanalizacijo ali naravne odvodnike preko
peskolovov in lovilcev olj.

Vse sanitarne odpadne morajo biti speljane v javno kanalizacijsko omrezZje z odvodom na Cistilno
napravo.

17. ¢len
Varstvo naravne in kulturne dedis¢ine

Celotno predvideno naselje se nahaja na obmocju enote kulturne dediscine, ki je registrirana kot
Rakek-Arheolosko obmogje Srnjak (ESD 10965) in je varovano s prvim, drugim in tretjim varstvenim
rezimom za arheoloSko dediS¢ino.

Posegi na obravnavanem obmocju so mozni ob zagotovitvi naslednjih kulturnovarstvenih pogojev:

— na celotnem obmocju mora biti izveden povrSinski pregled, ki bo natanéneje pokazal prisotnost in
obseg arheoloskih ostalin,

— kolikor bodo rezultati pozitivni, bo potrebno teren namenjen gradniji, sistemati¢no raziskati,

— stroSke raziskave je skladno z 59. €lenom zakona o varstvu kulturne dedis€ine (Uradni list RS, 5t.
7/99) dolzan zagotoviti investitor v okviru infrastrukturnega opremljanja zemljiS¢a.

18. ¢len

Dovoljene tolerance tega zazidalnega naérta so +/- 10%. V primeru gradnje dvostanovanjskega
objekta, pri katerem se objekt pove €a v delu dopustne razSiritve v dolZzino za 3,5 mtol  erance v
+ ni.

18a. élen

Parcelacije na obmo ¢€ju se izvajajo smiselno v skladu zazidalnim na  €rtom oziroma z na €rtom
gradbenih parcel. V primeru gradnje dvostanovanjski h enot se gradbene parcele, ki so
definirane v na €rtu gradbenih parcel, lahko razdelijo na polovico.

VII. ETAPNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA IN ZACASNA NAMEMBNOST ZEMLJISC
19. ¢len

Gradnjo objektov bodo investitorji izvajali v razli€nih €asovnih etapah.



V smiselno zaklju¢enih etapah je potrebno realizirati tudi cestno, komunalno in energetsko
infrastrukturo.

Zemljis€a, ki se ne realizirajo v zaklju€eni etapi obdrzijo dosedanjo namembnost in nagin
gospodarjenja.

VIIl. OBVEZNOST INVESTITORJEV IN I1ZVAJALCEV PRI IZVAJANJU ZAZIDALNEGA NACRTA
20. ¢len

Investitorji in izvajalci so dolzni:

— predvideti in izvesti vse ukrepe za varovanje okolja,

— izvesti vse ukrepe protipozarne zaScite,

— izvesti infrastrukturno omrezje in priklju¢ke v smiselno zaklju¢enih etapah oziroma sofasno z
gradnjo objektov,

— urediti okolico in skupne zelene povrsine.
IX. KONCNE DOLOCBE
21. ¢len

Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri ob&inskem upravnem organu, pristojnem za urejanje
prostora in na sedeZu krajevnega urada.

22. ¢len
Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.
23. ¢len
Z dnem, ko zagne veljati ZN Ti¢nica Rakek, preneha veljati ZN stanovanjske soseske Pod
gr;ld:::f)m Rakek (Uradni list SRS, &t. 22/82), v delu s parc. §t. 993/137, 993/225, 993/252, vse k.o.

V delu kjer novi ZN Ti¢nica Rakek meji na preostali del ZN Pod Srnjakom so v kasnejsi fazi potrebni
popravki, v smislu povezave oziroma havezave.

24. ¢len

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu RS.



Faza: prva obravnava

Na podlagi 18., 61. in 61a. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (ZPNacért, Uradni list RS, St.
33/07, 70/08 — ZVO-1b, 108/09, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12,
57/12-ZUPUDPP-A) in 17. &lena Statuta Obc¢ine Cerknica (Ur. list RS, St. 58/10), je Obc¢inski svet
Obgine Cerknica na svoji ............. redni seji, dne .................. sprejel

O D L O K o spremembah in dopolnitvah
Odloka o zazidalnem na értu za del obmo €ja urejanja C12-8S Ti €nica na Rakeku

1. ¢len

S tem Odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem naértu za del obmocja
urejanja C12-8S Ti¢nica na Rakeku (Uradni list RS, St. 7/03). Spremembe se nanaSajo na tekstualni
del prostorskega akta.

2. ¢&len

V 4. €lenu se prvi odstavek C&rta, drugi odstavek pa se spremeni tako, da se glasi:
»V skladu z Obcinskim prostorskim na¢rtom Obcine Cerknica je obmocje enote urejanja opredeljeno
za pozidavo z eno in dvostanovanjskimi objekti.«

3. ¢len

(1) V5. ¢lenu se drugi odstavek dopolni tako, da se glasi:
»Objekti so prostostojeci, eno ali dvostanovanjski in so z zasnovo in lego prilagojeni terenu in hkrati
poteku ceste.«

(2) V 5. Clenu se peti odstavek dopolni tako, da se glasi:

»Vsi objekti (22) so dostopni z glavne ceste; objekti zgornjega in spodnjega niza gradbenih parcel
imajo vhode na juzni strani, objekti srednjega niza pa s severne strani. V primeru gradnje
dvostanovanjskih objektov se uvozi na gradbeno parcelo smiselno prilagodijo.«

(3) V5. ¢lenu se Sesti odstavek dopolni tako, da se glasi:

»0snovni objekt je pravokotnik velikosti 9m x 12m in je z daljSo stranico vzporeden s terenom.

V primeru gradnje dvostanovanjskega objekta se osnovni objekt lahko v dolzino podaljSa do 15.50 m v
smeri, kjer je predvidena razSiritev enostanovanjskih objektov ob krajsi fasadi.«

(4) V 5. €lenu se sedmi odstavek dopolni tako, da se glasi:

»ViSinski gabarit je K+P+M. Streha je simetricha dvokapnica z naklonom 35 do 40 stopinj. ViSina
kolengnega zidu je najve€ 80 cm. Kritina je enotna, rde€e-rjave barve. ViSinske kote Kleti in pritli¢ja se
prilagodijo dejanskim viSinskim kotam obstojece ceste.«

(5) V5. ¢lenu se 1. alineja osmega odstavka dopolni tako, da se glasi:

»0Obmocje dopustne razsiritve objekta ob vzdolzni fasadi je Siroko najve€¢ 3 m in dolgo najve¢ do 1/2
osnovnega objekta. ViSinski gabarit je od K do K+P+M. Streha je podaljSana streSina osnovne strehe
ali simetri¢na dvokapnica, pravokotna na glavno streho.«

(6) V5. Clenu se 2. alineja osmega odstavka dopolni tako, da se glasi:

»obmocje dopustne razsiritve objekta ob krajSi fasadi je Siroko najve¢ 3,5m. Visinski gabarit je od K do
K+P. Streha je usklajena z ostalim objektom. V primeru gradnje dvostanovanjskega objekta se
osnovni objekt lahko povefa za obmocje dopustne razSiritve, v viSinskem gabaritu osnovnega
objekta.«

(7) V5. ¢lenu se druga alineja desetega odstavka dopolni tako, da se glasi:
»Visoki so lahko maksimalno 1,50 m. «



(8) V5. ¢lenu se doda Sesta alineja desetega odstavka , ki se glasi:

»0dmiki podpornih zidov morajo biti od meja sosednjih zemljiS¢ najmanj 1,5 metra, od javne poti pa 1
meter. ManjSi odmiki so dovoljeni v primeru, &e so za njih pridobljena pisna overjena soglasja lastnikov
sosednjih zemljiS¢ oziroma pristojne sluzbe za ob¢inske ceste.«

(9) V5. ¢lenu se doda enajsti odstavek, ki se glasi:

»Na gradbenih parcelah je dovoljena gradnja in postavitev pomoZnih objektov za lastne potrebe, ki so
definirani v predpisu, ki ureja vrsto objektov glede na zahtevnost. Vsi pomoZni objekti morajo biti
izvedeni skladno z oblikovanjem in materiali osnovnega objekta. Odmiki pomoZnih objektov za lastne
potrebe morajo biti od meja sosednjih zemljiS¢ najmanj 1,5 metra, od javne poti pa 4 metre. ManjSi
odmiki so dovoljeni v primeru &e so za njih pridobljena pisna overjena soglasja lastnikov sosednjih
zemljiS¢ oziroma pristojne sluzbe za obginske ceste.«

4. ¢len
18. ¢len se dopolni tako, da se glasi:
»Dovoljene tolerance tega zazidalnega naérta so +/- 10%. V primeru gradnje dvostanovanjskega
objekta, pri katerem se objekt povec€a v delu dopustne razsiritve v dolZino za 3,5 m, tolerance v + ni.«
5. ¢len
Doda se nov 18 a. ¢len:
Parcelacije na obmog¢ju se izvajajo smiselno v skladu zazidalnim naértom oziroma z nacértom
gradbenih parcel. V primeru gradnje dvostanovanjskih enot se gradbene parcele, ki so definirane v
nacrtu gradbenih parcel, lahko razdelijo na polovico.

6. dlen

Ostala doloCila odloka o zazidalnem nalrtu za del obmodja urejanja C12-8S Ti€nica na Rakeku
(Uradni list RS, &t. 7/03) ostajajo Se naprej v veljavi.

7. ¢len

Ta Odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu Obg¢ine Cerknica.

Stevilka: 3500-6/2012
Cerknica, .....coovevenennnn.

Zupan
Ob¢éine Cerknica
Marko R upar



OPREDELITVE DO PREDLOGOV IN PRIPOMB PODANIH V CASU JAVNE RAZGRNITVE V POSTOPKU PRIPRAVE SDZN C12-8S Tiénica na Rakeku (Ur.l. RS, st. 7/03)
(60. élen Zakona o prostorskem na  értovanju— JAVNA RAZGRNITEV od 19.11.2011 do 3.12.20 12)

Zap. &. | Vlagatel]

Pripomba oz. predlog - citat

| Stali$ e pripravljalca

V skladu z mojimi pripombami k zazidalnemu nacrtu ter
odgovori predstavnikov obcine na javni razgrnitvi dne
20.11.2012 predlagam, da se besedilo zazidalnega nacrta
dopolni tako, da bo nedvoumno, da je najvedja dopustna
velikost hiSe z dopustnimi razSiritvami 12 x 15.5 m (9+3 x
12+3.5). Hkrati predlagam, da v primeru, da investitor izkoristi
najvecjo dovoljeno razSiritev objekta (1. in 2. alineja osmega
odstavka 5. €lena), ne pride v postev dovoljena toleranca
+10% iz 18 cClena, saj bi to lahko pomenilo, da bo objekt ve¢
kot 17 m dolg.

Predlagam, da se v skladu s predlagano spremembo
zazidalnega nacrta dopolni tudi graficni del, posebej pa
arhitektonski in urbanisti¢ni pogoji, da bo upoStevana opcija
gradnje dvostanovanjskih objektov.

Pripombo se delno upoSteva.

Pripombo se upoSteva v celoti, razen v delu predloga, kjer vlagatelj predlaga, da se
dopolni tudi grafiéni del. Menimo, da je iz dopolnitev v tekstualnem delu vse
nedvoumno definirano in da grafi¢nega dela ni potrebno korigirati.
Tekstualni del pa se spreminja in dopolnjuje v vseh delih kot predlaga vlagatelj:
- Najvecja dopustna velikost hiSe tako enostanovanjske, kot dvostanovanjske
izhaja iz sprememb v 5. &lenu in iz obstojedega grafinega dela.
- Dopolnili smo dolo¢bo toleranc v 18. ¢lenu, na nacin, da pri gradnji
dvostanovanjskega objekta v maksimalnih gabaritih, toleranca v »plus« ni
vec dovoljena.

(}erknica, 4,12.2012
Stevilka.: 3500-0006/2012

Zupan: Marko Rupar
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