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Številka: 032-12/2023
Datum: 21. februar 2024

ZAPISNIK
9. redne seje
Nadzornega odbora občine Cerknica,
ki je bila dne 20. februarja 2024 ob 16. uri, v prostorih Občine Cerknica.

	Prisotni člani:
	1. Anton LAH - predsednik

	
	2. Spela KOBE – namestnica predsednika

	
	3. Silva ŠIVEC – članica
4. Uroš CAJNKO – član
5. Alojz PUNTAR - član

	
	

	
Ostali prisotni:
	
1. Polona KRŽIČ,  svetovalka za stanovanjsko dejavnost in infrastrukturo
2. Vida TEKAVEC, višja svetovalka za prostorske podatke in okolje 
3. Jasmina KRIŽANČIČ - občinska uprava. 




	Ad 1
	Ugotovitev sklepčnosti in sprejem dnevnega reda  



Predsednik nadzornega odbora, Anton LAH je prisotne lepo pozdravil in ugotovil, da je prisotnih vseh pet članov odbora, kar pomeni, da je odbor sklepčen.  Nato je prešel na dnevni red seje in sicer;

	1.
	Ugotovitev sklepčnosti in sprejem dnevnega  reda


	2.
	Pregled in potrditev zapisnika 8. redne seje z dne 23. januarja 2024


	3.

4.


5.

	Pregled občinskih stanovanj 

Sprejem osnutka poročila o nadzoru nad izgradnjo doma zaščite in reševanja z medgeneracijskim centrom Rakek

Pobude in vprašanja




SOGLASNO s PETIMI glasovi ZA so prisotni sprejeli:
SKLEP ŠT. 9/1-49/2024
Sprejet in potrjen je dnevni red 9. redne seje Nadzornega odbora. 


Ad 2 	Pregled in potrditev zapisnika 8. redne seje

Predsednik, Anton LAH je odprl razpravo na zapisnik 8. redne seje. Ker razprave ni bilo je podal zapisnik na glasovanje. 

SOGLASNO s PETIMI glasovi ZA so prisotni sprejeli:
SKLEP ŠT. 9/2-50/2024
Sprejet in potrjen je zapisnik 8. redne seje Nadzornega odbora Občine Cerknica.



Ad 3 	Pregled občinskih stanovanj 

Vida TEKAVEC, višja svetovalka za prostorske podatke in okolje je povedala, da sta gradivo pripravili skupaj s sodelavko Polono Kržič, ki prevzema stanovanjsko dejavnost. V gradivu je bil prikazan splošni del in pravne podlage za stanovanjsko dejavnost, število občinskih stanovanj, obrazloženi so bili razpisni pogoji, gradivu pa je bil priložen tudi seznam stanovanj, ki jih ima občina v lasti (navedena je lokacija stavbe, številka stavbe in pa uporabna površina, ki je zajeta po GURS-u). 

Predsednik, Anton LAH je odprl razpravo. 

Alojz PUNTAR je prosil za podrobno obrazložitev števila točk.

Vida TEKAVEC je pojasnila, da je stanovanja potrebno ovrednotiti, kar opravlja usposobljena oseba, ki ima opravljeno licenco za vrednotenje stanovanj. Točkovanje stanovanj je bilo opravljeno v letu 2022, kar pomeni, da se jim je določilo novo vrednost. Od te vrednosti stanovanja se potem obračunava neprofitna najemnina. Najemnina se obračunava na podlagi Pravilnika o določitvi neprofitne najemnine in subvencije. Višina se izračuna po sledečem obrazcu; uporabno površino stanovanja, ki je bila ugotovljena z vrednostjo točkovanja stanovanja se pomnoži s številom točk, ki se jih ugotovi glede na starost zgradbe krat korekcijski faktor krat faktor lokacije, ki je določen z novelo stanovanjskega zakona (predpisalo ga je Ministrstvo za okolje in prostor, Cerknica ima faktor 1,02, Grahovo 1,01, Loška dolina 1,01) krat vrednost točke (vrednost točke je trenutno 3,5€, z letom 2024 se bo točka usklajevala s cenami življenjskih potrebščin) krat letna stopnja neprofitne najemnine (to je amortizacija, ki je določena s sklepom na občinskem svetu in je 4,68%). Tako dobimo vrednost stanovanja, ki jo delimo z 12 mesecev in dobimo višino mesečne neprofitne najemnine. 

Silvo ŠIVEC je zanimal razpon višine najemnin.

Vida TEKAVEC je odgovorila, da je povprečje 3€/m².

Polona KRŽIČ je povedala, da znaša najnižja najemnina za 13m²  30€, najvišja za 80m² pa 297€. 

Vida TEKAVEC je nadaljevala, da je vrednost stanovanja zelo odvisna od leta graditve večstanovanjske stavbe. Stanovanjski fond je starejšega tipa in zato je občina zavezana k obnovam. Sredstva, ki se pridobijo iz neprofitnih najemnin so namenska sredstva in se jih porabi za obnovo in za tekoče vzdrževanje. 

Predsednik, Anton LAH je izpostavil plačevanje najemnin in prosil za obrazložitev.

Vida TEKAVEC je pojasnila, da se subvencionira tako tržne kot tudi neprofitne najemnine. Tisti, ki so se prijavili na javni razpis in ustrezajo pogojem in so se uvrstili na prednostno listo, vendar pa občina zanj nima primernega stanovanja, lahko poišče na trgu prosto stanovanje in odda na centru za socialno delo (v nadaljevanju besedila CSD) vlogo za subvencijo tržne najemnine. Takrat CSD na občini preveri upravičenca in občina poda mnenje. V kolikor se ugotovi, da je upravičen do subvencije tržne najemnine mu CSD izda odločbo, v kateri je določeno v kakšnem znesku, koliko m² se subvencionira. Občina prejme odločbo iz CSD v vednost in občina mesečno plačuje direktno najemodajalcu. So pa tudi subvencije neprofitnih najemnin, ki jih prav tako določi CSD (to so občinski neprofitni najemniki, kjer je določena neprofitna najemnina in ne dosegajo niti tega cenzusa, da bi lahko plačevali neprofitno najemnino). Prav tako  vložijo na CSD vlogo in CSD določi do kakšne mere se bo neprofitna najemnina subvencionirala in ta del krije občina. Letni prihodki iz neprofitnih najemnin znesejo brez subvencij 150.000€. Povedala je, da je kar nekaj neplačanih obveznosti, redno se jim pošilja opomine in v kolikor kažejo na neke okoliščine možnosti neplačevanja se jih pozove, da poiščejo pomoč ali na CSD ali na občini kot izredne pomoči. Občina vse svoje najemnike spodbuja, da sproti poravnavajo svoje obveznosti.

Špelo KOBE je zanimalo koliko je neplačnikov.

Polona KRŽIČ je odgovorila, da je neplačnikov 1/10.

Špelo KOBE je zanimalo koliko časa so lahko ob neplačevanju še v stanovanju.

Vida TEKAVEC je pojasnila, da se neprofitna stanovanja po zakonu oddaja za nedoločen čas, kadrovska pa za določen čas oz. najprej se pogodba sklene za dve leti oz. za čas trajanja zaposlitve. Najemna pogodba ni prenosljiva na nobenega družinskega člana. Pri neprofitnih stanovanjih pa se sklene pogodba za nedoločen čas, po 103. členu zakona se lahko prekine pogodba iz krivdnih razlogov, vendar pa je to težava, ker v kolikor ne plačuje najemnine, ne plačuje niti drugih stroškov. Potrebno je povedati, da gre največkrat za socialno šibke občane. 

Uroša CAJNKA je zanimalo ali se preverja upravičenost do višine najemnin.

Polona KRŽIČ  je pojasnila, da izstopanja v prihodkih ni, se bo pa postopoma pregledalo vse. 

Špelo KOBE je zanimalo kdaj se objavi javni razpis.

Vida TEKAVEC je pojasnila, da se javni razpis objavi po potrebi. 

Špela KOBE je predlagala, da bi nadzorni odbor opravil pregled zadnjega javnega razpisa. 

Vida TEKAVEC je povedala, da je lista javno objavljena z imeni in priimki in številom točk. Pojasnila je, da se najprej objavi javni razpis v občinskem glasilu Slivniški pogledi in na spletni strani občine, ki je objavljen približno mesec dni. Vloge prihajajo v zaprtih kuvertah in se jih v času odprtega javnega razpisa ne odpira. Pred tem pa župan sestavi komisijo, v kateri je član tudi oseba iz centra za socialno delo, dve osebi pa sta imenovani s stani občine. Po zaprtju razpisa se vloge odpre in kandidate se pozove k morebitnim dopolnitvam. V kolikor je vloga popolna kar se tiče postopka, se točkuje. Ko je bil zadnji javni razpis, so opravili ogled in ocenitev stanovanjskih razmer. Na ogledu se piše tudi točkovalni zapisnik, ki je v dveh izvodih, od katerega enega obdrži morebitni upravičenec, drugega pa občina. Morebitni upravičenec se na podlagi števila točk uvrsti na prednostno listo. Prednostna lista je objavljena na enak način kot javni razpis in potem v kolikor je prosto stanovanje po površinskem normativu za upravičenca, se ga pozove in nato se  skupaj z upravičencem opravi ogled stanovanja, podpiše izjavo, da si je stanovanje ogledal in da se strinja in pove se mu tudi višino najemnine, nato pa se sklene najemna pogodba. 

Uroša CAJNKA je zanimalo ali za prazna stanovanja ni povpraševanja oz. kako je s stanovanji v Grahovem.

Vida TEKAVEC je povedala, da je bila stavba za stanovanja na naslovu Grahovo 60 in Grahovo 37 v občinski lasti in potem so se v obeh primerih deli stavb prodali drugim etažnim lastnikom. Ko se je delal etažni načrt se je načrtovalo možnosti za še en del, vendar pa so ti deli nezasedeni, so pa v stanovanjskemu fondu občine. Obnova ni smiselna. Bolj je smiselno obnoviti stanovanja, ki so že v najemu pa so dotrajana. 

Silvo ŠIVEC je zanimalo kako se postopa v primeru, če se najemnik odloči za obnovo. 

Vida TEKAVEC je pojasnila, da takega primera še ni bilo. Občinska uprava pa strmi k temu, da sama poišče izvajalca, da je zadeva pod nadzorom in na podlagi tega se lahko vrednoti stanovanje in se ga točkuje. S Pravilnikom o vzdrževanju stanovanj je občinska uprava zavezana k obnovi, ko se zadeve zamortizirajo.

Silva ŠIVEC je pohvalila dobro poznavanje področja občinskih stanovanj. 

Uroša CAJNKA je zanimalo ali so najemniki stanovanj v Loški dolini upravičenci Občine Cerknica ali upravičenci Loške doline. 

[bookmark: _Hlk160004656]Vida TEKAVEC je pojasnila, da so tam občani Loške doline, vendar pa je občina ta stanovanja pridobila s strani nekdanjega podjetja Brest Cerknica. Navedla je primer občana, ki je v stanovanju v Loški dolini in bi se želel prijaviti na razpis v Loški dolini, ampak ker je upravičenec do neprofitnega stanovanja s strani Občine Cerknica se ne more prijaviti na razpis, na razpis Občine Cerknica pa tudi ne, ker ni občan Občine Cerknica. 

Predsednika, Antona LAHA je zanimalo ali so interesi za odkup stanovanja.

Vida TEKAVEC je odgovorila, da se občasno pojavi interes po odkupu, vendar pa se potem, ko občina pridobi cenilno poročilo,  običajno z odkupom ne strinjajo. 

Špelo KOBE je zanimalo kakšna je populacija najemnikov stanovanj.

Vida TEKAVEC je odgovorila, da je populacija najemnikov stanovanj starejša. Povedala je, da se občina redno udeležuje tudi zbora etažnih lastnikov, kadar jih upravniki razpišejo. 

Alojza PUNTARJA je zanimalo koliko prosilcev čaka na stanovanje.

Vida TEKAVEC je odgovorila, da je lista trenutno prazna in bo predvidoma objavljen nov razpis v mesecu marcu 2024.

Predsednik, Anton LAH  se je poročevalkama po končani razpravi zahvalil za poročanje in zaključil razpravo ter podal predlog sklepa na glasovanje.

SOGLASNO s PETIMI glasovi ZA so prisotni sprejeli:
SKLEP ŠT.:  9/3-51/2024
Nadzorni odbor Občine Cerknica se je seznanil s pregledom občinskih stanovanj. Nadzorni odbor bo izvedel nadaljevanje nadzora nad občinskimi stanovanji na naslednji seji. Nadzorni odbor občinsko upravo zaproša, da pripravi sledeče dokumente:

· Javni razpis;
· Prednostno listo;
· seznam neplačnikov;
· višino dolga posameznega dolžnika;
· primer izterjave dolga.


Ad 4 	Sprejem osnutka poročila o nadzoru nad izgradnjo doma zaščite in reševanja z 
                     medgeneracijskim centrom Rakek


Predsednik, Anton LAH je odprl razpravo na osnutek poročila o nadzoru nad izgradnjo doma zaščite in reševanja z  medgeneracijskim centrom Rakek. Ker razprave ni bilo je na glasovanje podal predlagani sklep.


SOGLASNO s PETIMI glasovi ZA so prisotni sprejeli:
SKLEP ŠT. 9/4-52/2024
Nadzorni odbor Občine Cerknica je sprejel osnutek  Poročila o nadzoru nad nadzoru nad izgradnjo doma zaščite in reševanja z  medgeneracijskim centrom Rakek.


	Ad 5
	Pobude in vprašanja 



Predsednik, Anton LAH je povedal, da bo na 8. redni seji Občinskega sveta Občine Cerknica, ki bo potekala v četrtek, 29. 2. 2024 predstavljeno poročilo o delu Nadzornega odbora Občine Cerknica.


Člani nadzornega odbora so se dogovorili, da bo 10. redna seja nadzornega odbora potekala v torek, 19. marca 2024 ob 16. uri, s predvidenim dnevnim redom:

1. Ugotovitev sklepčnosti in sprejem dnevnega reda
1. Pregled zapisnika 9. redne seje Nadzornega odbora z dne 20. februarja 2024
1. Nadaljevanje pregleda občinskih stanovanj
1. Sprejem končnega poročila o nadzoru nad izgradnjo Doma zaščite in reševanja z večgeneracijskim centrom Rakek
1. Pobude in vprašanja

Predsednik odbora, Anton LAH se je prisotnim zahvalil za udeležbo in sodelovanje in ob 17:15 zaključila 9. redno sejo nadzornega odbora. 

Zapisnik zapisala:
Jasmina KRIŽANČIČ
	Nadzorni odbor
	predsednik	
	Anton LAH 
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